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WBG Bruggarten



«Ausgangslage und Einordnung> 2

» Auf der Grundlage der bisherigen Arbeiten, Prasentationen und Entscheide in den Gremien hat die Strukturkommission
konkrete Grundlagen fur die Weiterentwicklung der WBG Bruggarten erarbeitet.

> Die erarbeiteten Grundlagen wurden auf eine Rechtsabklarung bei der SOLVAS (Anwalts- und Notariatskanzlei) in Bern
abgestimmt. Dabei wurde auf die Einhaltung der aktuellen rechtlichen Grundlagen geachtet.

» Das Ergebnis der Rechtsabklarung steht in einem separaten Dokument zur Verfugung.

> Die Strukturkommission verfolgt die Absicht, die Strukturen in eine gute Zukunft zu lenken, so dass die WBG, die MEG und
die STOWE entsprechend ihrer Verantwortung die wegweisenden Entscheide in einer geklarten Situation treffen konnen.



«Historie» 1/2

Grundlagen zur nachsten Folie (2/2)

> Seit der Grundung der WBG 1982 hat es im Bruggarten einige einschneidende Veranderungen gegeben.

» Um die Jahrtausendwende wurde entschieden, auf der Parzelle 274 Stockwerkeigentum zu begriinden und
im Grundbuch entsprechend einzutragen zu lassen (Urschrift 2377 vom 20. September 2001).

> Mit diesem Entscheid veranderte sich die gesetzliche Grundlage auf der Parzelle 274.
Das Stockwerkeigentum ist im ZGB geregelt und die Genossenschaft im OR. Damit haben sich auch die
Verantwortlichkeiten der WBG auf der Parzelle 274 verandert. Die Hauptverantwortung hatte neu bei der
Stockwerkeigentumergemeinschaft gelegen und die WBG ware fur die Umsetzung des Sonderrechts bei den
Mietwohnungen verantwortlich gewesen.

> Eine Umsetzung der neuen Verantwortlichkeiten ist somit bis dato nicht erfolgt.

> In den vergangenen 20 Jahren ist die Anzahl der Eigentumer auf 27 gewachsen (25 STOWE, 1 WBG, 1 MEG).

» Die Vergangenheit kann nicht mehr verandert, die Zukunft sollte jedoch entsprechend gestaltet werden.
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Vergangenheit:
nicht mehr
gestalt- und veranderbar

Grundung der WBG
1982

Zukunft - gestaltbar

Entscheid Stockwerkeigentum
auf Parzelle 274 und
Grundbucheintrag
(Veranderung der gesetzlichen
Grundlage)

Fokus der Diskussion!

Wohin soll die Reise
gehen?




«Betroffene Parzellen gemass
Grundbucheintrag»

» Grundstlick / Parzelle 274, Hauser Nr. 8 — 42
» 1982 bis 2000: Wohnbaugenossenschaft und im OR geregelt.
» Seit 2001 im Grundbuch als Stockwerkeigentum eingetragen und im ZGB geregelt.

> Die WBG ist eine Stockwerkeigentimerin wie alle anderen STOWE und kann im Bereich Sonderrecht gemass
STOWE-Reglement wie alle Stockwerkeigentumer eigenhandig agieren.

» Die administrative, technische und finanzielle Fuhrung obliegt der Stockwerkeigentumergemeinschaft.
> Miteigentiimergemeinschaft (MEG) Autoeinstellhalle, im ZGB geregelt. Wird als eine STOWE-Einheit gelistet.
» Die administrative, technische und finanzielle Fuhrung obliegt der Miteigentumergemeinschaft.
» Grundstiick / Parzelle 965, Hauser Nr. 3 und 5
> Im alleinigen Besitz der Wohnbaugenossenschaft (nach OR geregelt).
» Die administrative, technische und finanzielle Fuhrung obliegt der Wohnbaugenossenschaft.
» Grundstiicke / Parzellen 899 bis 908, DEFH Nr. 32 - 54
» Abparzellierte und autonome Doppeleinfamilienhauser.
» Dienstbarkeitsvertrage mit STOWE (nicht WBG).
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Prozesslandkarte fiir Entscheidungen STOWE und WBG

(auf der Basis der aktuell geltenden gesetzlichen Grundlage)
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WBG-Verwaltung

Auftrag zur Umsetzung der Entscheide im Legende:
Verantwortungsbereich der WBG
(Parzelle 274: Sonderrecht / Parzelle 965: Hauser 3 und 5) WBG
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Gesetzliche Grundlage mit Einhaltung

der Gewaltentrennung

Auftrag zur Umsetzung
Parzelle 274 (STOWE)

STOWE
(ZGB)

WBG Nord
Inputs der e
Genossenschaft —

WBG Sud
Inputs

Stockwerkeigentumer
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STOWE-Verwaltung

STOWE-Versammlung

Antrage (oberstes
——)p] Entscheidungsorgan der
Eigentimer)

Auftrag einen Antrag an die STOWE zu stellen, oder
eine beschlossene Haltung der WBG zu vertreten

MEG / AEH
(ZGB)

Antrag an STOWE als eine
Stockwerkeigentumerin

Auftrag einen Antrag an die STOWE zu stellen, oder
eine beschlossene Haltung der MEG zu vertreten
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Auftrag zur Umsetzung im
Verantwortungsbereich des Miteigentums




Kiunftige Organisationsstruktur "Briggarten - Wohnen im Griinen™

STEG: gesetzliche Grundlage ZGB

Stockwerkeigentimerversammiung

Grundbuchblatt 274
Revisionstelle
STOWE STOWE Verwalter
D‘egf,ﬁ“;;‘jfe“ Finanzen Sekretariat Unterhalt
DEFH, Haus 26 STOWE STOWE STOWE

MEG-Vertretung

Stockwerkeigentiimer
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| WBG-Vertretung |

Gewaltentrennung

Gewaltentrennung

Gewaltentrennung

MEG: gesetzliche Grundlage ZGB

Miteigentiumerversammliung MEG (AEH)
Grundbuchblatt 274-121

Revisionstelle MEG MEG Verwalter
Dienstbarkeiten AEH Finanzen Sekretariat Unterhalt
Haus 26 MEG (AEH) MEG (AEH) MEG (AEH

Miteigentumer (MEG / AEH)

| WBG-Vertretung [l
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Gewaltentrennung

WBG: gesetzliche Grundlage OR

Generalversammlung WBG
(Genossenschafter)

WBG Anteil
Gemeinschatftliches
STEG (Gbbl. 274)

Gesamiverantwortung
Hauser 3 & 5 Gbbl. 965

WBG Anteil
Untergemeinschaften
Gbbl. 274-XX

Sonderrecht
Mietwohnungen Gbbl. 274

Version vom 29. Januar 2024 / Strukturkommission

Revisionstelle (WBG)

WBG Anteil Miteigentum
AEH (Gbbl. 274-121)

Genossenschafter




«Erwartete Wirkungen»

Folgende Wirkungen werden aufgrund der Weiterentwicklung im Briiggarten erwartet:
» Die gesetzlichen Vorgaben konnen durch die kunftigen Strukturen und Prozesse erfullt werden.
> Es findet eine klare Gewaltentrennung der drei Verwaltungen statt.

» Dadurch, dass keine Personen in Doppelmandaten von STOWE (ZGB) und WBG (OR) in mehreren Verwaltungen eingesetzt
werden, wird das Risiko von Interessenskonflikten und einer Interessensbindung wirksam reduziert.

> Die Suche nach Personen fur professionelle Verwaltungen (intern oder extern) fur die administrativen, finanziellen und
technischen Aufgaben der Stockwerkeigentumergemeinschaft, der MEG und der WBG wird einfacher, da die Strukturen und die
Prozesse klar geregelt sind.

> Es werden insgesamt nicht wesentlich mehr Personen fur die Verwaltungen benotigt als heute, nur mussen die Rollen anders
besetzt werden.

» Das Konfliktrisiko wird durch die gewonnene Klarheit in den Ablaufen und Verantwortlichkeiten insgesamt vermindert.

> Die Finanzflusse, die Verantwortung fur die Rechnungsfiihrung und die Kostenteiler sind transparenter (z.B. Aufwand nach
Stunden mit Kostendach fur die Mandate, etc.).

» Umbenennung der WBG Bruggarten in «Bruggarten - Wohnen im Grunen», d.h. es kamen in der Bezeichnung weder die
STOWE noch die WBG vor (dies musste im Grundbucheintrag geandert werden).

» Anpassungen im STOWE-Reglement und den WBG-Statuten werden erforderlich sein (z.B. Definitionen, Erneuerungsfond,
Abstimmungsmodalitaten, etc. klaren).



